Zwangsversteigerung —

Die Zinsen fiir Hypothekendarle-
hen sind auf einem historischen
Tiefstand. Der Wunsch nach dem
eigenen Hauschen im Griinen riickt
damit filr viele in greitbare Nahe.
Und wenn man das noch biliig in
der Zwangsversteigerung erwerben
kann.... sollte man sich vorher ge-
nau infermieren, ob das Schnappchen
auch wirklich ein Schndppchen ist.

Wir mdchten lhnen einen kleinen
Einbiick in das Zwangsversteige-
rungsverfahren geben und Sie ber

mégliche Chancen und Risiken infor-

mieren,

Wo werden Immobilien verstei-
gert und wie erfahre ich davon?

Die Versteigerung von Immobilien
erfolgt beim Amtsgericht. Das Ge-
richt verdffentticht den Verstei-ge-
rungstermin etwa 4 Wochen vorher
in der drtlichen Tageszeitung. Auch
der Glaubiger, auf dessen Veranlas-
sung das Zwangsversteigerungs-
verfahren durchgefiihrt wird, weist
meist in der Tageszeitung auf den
Termin hin. Von ihm erhalten Sie
auch eine meist kostenlose Kopie
des Wertgutachtens, ‘
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Kann ich das Objekt
besichtigen?

Eine AuBenbesichtigung kann
Thnen niemand verwehren. Eine
innenbesichtigung ist jedoch nur im
Einvernehmen mit dem Eigentiimer
oder Mieter moglich. Im Gegensatz
zu einem Kauf, erwerben Sie in der
Zwangsversteigerung unter Umstan-
den die »Katze im Sack« und mis-
sen mit Uberraschungen rechnen.
Haben Sie einmal den Zuschiag
erhalten, gibt es kein zurlick. Stellen
Sie nachtraglich Méngel oder Scha-
den fest, kénnen Sie Thr Gebot we-
der mindern, noch die Zahlung ver-
weigern. Eine Gewdhrleistung gibt
es im Zwangsversteigerungsverfah-
ren nicht.

Kann jeder auf einer
Versteigerung mithieten?

Grundsatzlich kann jede geschafts-
fahige Person Gebote abgeben. Sie
sollten sich jedoch vorher genau
{iber den Aklauf des Verfahrens und
die Versteigerungsbedingungen in-
formieren. Die meisten Glaubigerban-
ken Ubersenden zusammen mit dem

Gutachten ein Merkblatt mit wichti-
gen Hinweisen fiir Bietinteressenten.

Gilt der Verkehiswert,
oder geht's auch billiger?

Der Verkehrswert ist der Wert, den
Sie normalerweise bei einem Kauf
vom Eigentiimer bezahlen massten.
In der Zwangsversteigerung werden
auch Gebote unter diesem Wert
akzeptiert. Sie haben sicher schen
davon gehdrt, dass man manches
Objekt filr weniger als die Halfte
des Wertes ersteigern kann. in aller
Regel verlangt der Glaubiger jedoch,
dass das Gebot héher liegen muss,
um den Zuschiag zu erhalten. Als
Faustregel gilt, dass hre Chancen
gut stehen, wenn Sie ein Gebot von
mehr als 70% des Verkehrswertes
abgeben. Wallen Sie aber sicherge-
hen, dass Sie den Zuschlag auf thr
Gehot erhalten, sollten Sie var dem
Versteigerungstermin mit dem
Glaubiger sprechen.

Muss ich die Schulder des
Eigentiimers {ibernehmen?

Fiir die Schulden des hisherigen
Eigentlimers missen Sie nicht gera-

de stehen. Sie sollten jedoch die
Versteigerungsbedingungen genau
beachten. Manchmal bleiben im
Grundbuch eingetragene Rechte
nach bestimmten gesetzlichen
Regeln hestehen, die Sie dann {ber-
nehmen missen. Je nachdem wel-
ches Recht bestehen bleibt, missen
Sie Besonderheiten beachten,

Zieht der Eigentiimer aus?
Das kann kosten!

Das Risiko, dass der bisherige
Eigentiimer das Objekt nicht freiwil-
lig raumt, liegt beim Ersteher. Unter
Umstanden missen Sie den Ge-
richtsvollzieher mit der Raumung
beauftragen und hierfir einen recht
hahen Kestenvorschuss leisten. Ist
das Objekt vermietet, gilt der
Grundsatz: »Kauf bricht nicht
Miete«. Sie kénnen dem Mietar
zwar kindigen, brauchen hierfiir
jedoch einen Kiindigungsgrund.

Weiche Vorteile hat man beim
Kauf direit vom Eigentiimer?

Sie kénnen das Ohjekt in Ruhe von
innen und auBen besichtigen und
direkt mit dem Verkaufer iber den
Kaufpreis und die Abwicklungsmo-
dalitdten verhandein, Sie missen
nicht hinnen kurzer Zeit ein binden-
des Gebot abgeben und k6nren
immer noch einmal »eine Nacht da-
rilber schiafen«, Wird der Kaufver-
trag dann bei einem Notar beurkun-
det, bietet thnen dieser Sicherheit
bei der Abwicklung des Vertrages
und beréat Sie (iber mdgliche Risiken,
Im Kaufvertrag werden Regelungen
iber die Kaufpreisfalligkeit, die
Ldschung der eingetragenen Lasten,
die Raumung des Objektes oder den
Erwerb von Zubehdr, also z.B. der
Einbaukuche aufgenommen. Eben-
falls wird klar geregelt, wann der
Besitz auf Sie dbergeht und Sie die
Lasten zu tragen haben.

Der Erwerb giner Immobilie will
gut {iberlegt sein. Haben Sie die
nitige Energie, sich mit den Abldu-
fen und den Regeln des Verstei-
gerungsverfahrens vertraut zu
machen und scheuen Sie das Risiko
nicht, kdnnen Sie mit ein wenig
Gliick ein Schnéppchen machen. Sie
sollten sich jedoch immer vor Augen
halten, dass Sie letztendlich beim
Bietery auf sich allein gestelit sind
und sich in letzter Sekunde der
Erwerb des Wunschobjektes doch
nicht realisieren ldsst.



