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B DAS AKTUELLE THEMA

Rauchwarnmelder: Demnachst
Pflicht in allen Wohnungen

Rauchwarnmelder kénnen Leben retten — deshalb sind sie schon seit einiger Zeit auch in Rheinland-Pfalz fiir alle

Neubauten vorgeschrieben. Im Sommer endet nun auch die gesetzliche Ubergangsfrist fiir Wohngebaude im Bestand,

entsprechend miissen alle Eigentiimer und Vermieter spatestens jetzt handeln. Hier ein Uberblick, was zu tun ist.

Im Schlaf iiberrascht: Wohnungs-
bréinde bei Nacht fordern beson-
ders viele Opfer — Rauchwarn-
melder kénnen hier nachweislich
Menschenleben retten.
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Fﬁo: Feuerw!

Von Manfred Leyendecker

alle zwei Minuten ein Feuer ausbricht, ins-

gesamt brennt es jahrlich Giber 250.000 Mal.
Pro Jahr sind 500 bis 600 Tote zu beklagen. Rund
6.000 Menschen werden schwer, 60.000 weitere
leicht verletzt. Die Sachschéden an Gebauden und
Einrichtungen gehen in die Milliarden.

Uber 75 Prozent der Brandopfer fallen nicht den
Flammen zum Opfer, sondern sterben an einer
Rauchvergiftung. Denn noch bevor die Flammen lo-
dern, verteilt sich wahrend der so genannten Schwel-
phase der Rauch schnell und oft unbemerkt in der
Wohnung. Das dabei freigesetzte Kohlenmonoxid ist
deshalb so gefahrlich, weil es geruchlos und im
Schlaf nicht wahrnehmbar ist. Nachts ist deshalb die
Gefahr am gréBten; zu dieser Zeit sterben jahrlich
zwei Drittel aller Brandopfer. Kohlenmonoxid be-
dingt, dass schon nach drei Atemziigen Bewusstlo-
sigkeit eintritt, zehn Atemziige sind tédlich.

Deshalb dienen Rauchwarnmelder dem Schutz
von Leib und Leben — und gleichermaBen auch dem
Schutz von Geb&ude und Einrichtungsgegenstin-
den. Dieser Schutz lasst sich preiswert und zuver-
Jassig erreichen. Wer auf ihn verzichtet, gefahrdet
in vorwurfsvoller Weise sich und andere.

Doch eine bundeseinheitliche Regelung zur
Ausstattung von Wohnungen mit Rauchwarnmel-
dern gibt es nicht. Die Gesetzgebungskompetenz

D ie Statistik weist aus, dass in Deutschland
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liegt bei den einzelnen Lindern. Rheinland-Pfalz
war der Pionier in Sachen Rauchwarnmelder. In
§ 44 Abs. 8 der Landesbauordnung (in Kraft seit
dem 31. 12. 2003) ist bestimmt:

»In Wohnungen miissen Schlafraume

und Kinderzimmer sowie Flure, iiber die
Rettungswege von Aufenthaltsraumen
fithren, jeweils mindestens einen Rauch-
warnmelder haben. Die Rauchwarnmelder
miissen so eingebaut und betrieben wer-
den, dass Brandrauch friihzeitig erkannt
und gemeldet wird.”

Rdume und Gebdudeteile auBerhalb von Woh-
nungen (z.B. Treppenhduser, Keller, Kellerflure,
Dachhéden) sind nicht erfasst, womit aber nicht
ausgeschlossen ist, auch in diesen Raumen Rauch-
warnmelder zu installieren, um den Schutz zu er-
héhen. Die Landeshauordnung stellt lediglich Min-
destanforderungen auf, ber die hinausgegangen
werden kann. Allerdings ist das Wirtschaftlich-
keitsgebot zu beachten, soweit die Mieter mit den
Kosten belangt werden sollen. Von der gesetzli-
chen Einbaupflicht ausgenommen sind Gewerbe-
raume; freilich hindert dies nicht daran, die Gerate
auf freiwilliger Basis auch hier einzubauen.

Seit dem 12. Juli 2007 gilt die Einbaupflicht auch
fur die rund 1,9 Millionen bestehenden Wohnungen,
die in einem Zeitraum von flnf Jahren entsprechend
auszustatten sind — also bis allerspétestens zum 12.
Juli 2012. Die Landesbauordnung ordnet lediglich
die Verpflichtung als solche an, benennt aber kei-
nen ausdriicklichen Adressaten, so dass nach den
allgemeinen Vorschriften die Eigentiimer verpflich-
tet sind, Rauchwarnmelder zu installieren bzw. vor-
handene Wohnungen nachzuriisten.

Im Bereich des Wohnungseigentums trifft die

Verpflichtung die Wohnungseigentiimergemein-
schaft, weil die Rauchwarnmelder nach herrschen-
der Meinung zwingend zum Gemeinschaftseigen-

tum gehéren. Dies wird damit begriindet, dass die
Rauchwarnmelder dem gemeinschaftlichen Ge-
brauch der Wohnungseigentimer dienen und fur .
die Sicherheit des Gebaudes erforderlich sind.
Wer die Rauchmelder im Altbau nicht nachriis-
tet, hat keine Sanktionen zu befirchten. Nur bei
Neubauten kann im Rahmen der baurechtlichen
Schlussabnahme kontrolliert werden, ob die ge-
setzlichen Verpflichtungen eingehalten werden.
Wer den Einbau unterldsst, muss aber eventuell zi- {

j7 vilrechtliche Folgeanspriiche ge-
i wartigen.

Den Eigentiimer / Vermieter
diirfte vorrangig die Frage inte-
ressieren, ob der Mieter den Ein-
bau der Rauchwarnmelder nach-

Umlagefahigkeit
auf den Mieter

tréglich dulden muss, ob er mit
den Kosten des Einbaus belangt
werden kann und ob ihm die lau-
fenden Folgekosten, insbeson-
dere Betriebskosten, liberbiirdet
werden diirfen.

Nach dem Gesetz hat der
Vermieter die Betriebshereit-
schaft der unter seiner Verant-
wortung eingebauten Rauch-

o

warnmelder zu gewahrleisten,
Die Anschaffungs- und Installa-
tionskosten sind zweifellos kei-
ne Betriebskosten. Sie kdnnen
dem Mieter nicht in Rechnung
gestellt werden. Diese Kosten
kdnnen allenfalls zum Anlass fir
eine Mieterhdhung genommen
werden. Hingegen kommen als
Betriebskosten in Betracht die
Kosten flir Batteriestrom und
Wartung. Sie obliegen kraft Ge-
setzes dem Vermieter. [hre Uber-
birdung auf den Mieter setzt
grundsatzlich voraus, dass sich
die Parteien insoweit einig sind.
Im Wohnraummietvertrag unse-
res Landesverbandes ist hierzu
in § 1 Absatz 5 unmissverstand-
lich bestimmt: ,Der Mieter hat

zu dulden, dass der Vermieter
die Gerdte einbauen lasst und
sie wahrend der Mietzeit in
einem ordnungsgemaBen Zu-
stand erhalt. Ferner hat er die
laufenden Betriebskosten nach
MaBgabe des § 7 Absatz 1p zu
tragen.”

Im Bereich des Wohnungs-
eigentums sind die Einbaukos-
ten, ebenso die Kosten fiir die
Reparatur und den Austausch
defekter Gerate, Kosten der Ver-
waltung des gemeinschaftlichen
Eigentums. Sie sind, ebenso wie
die Betriebskosten, kraft Geset-
zes nach dem Verhéltnis der Mit-
eigentumsanteile zu verteilen,
soweit vertraglich nichts ande-
res bestimmt ist. @
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Speziell zum Thema Rauch-
warnmelder und deren Ein-
baupflicht in Wohraume hat .
der Landesverband jetzt sein
Merkblatt mit allen wichti-
‘gen technischen und rechtli-
chen Hintergrundinformatio-

- nen grundlegend tberarbeitet.

_ Dabei wurden unter anderem
atich alle aktuellen Gerichts-
urteile zu diesem Thema be-

. riicksichtigt. Eine Pflichtlek-

- ftiire also fur alle Eigentiimer.
Bestellmaglichkeiten siehe

_ Seite 22 oder direkt zum
Download im Online-Shop auf
www.hausundgrund-rip.de




